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Lyseparken

1 Innleiing, metode og definisjonar

Vedtatt planprogram for Lyseparken legg til grunn at det skal fglgje Retningslinjer til omradereguleringsplanen.
Retningslinene utfyller reguleringsfgresegnene og viser korleis Os kommune har tenkt utvikling av kvart
delomrade innanfor planen. Retningslinene her skal tene som ei rettesnor for investorar, utbyggingsfirma, for
kommunen og andre aktgrar i Lyseparken.

Retningslinene er ikkje juridisk bindande. Dersom ein vel 3 sja bort fra dei kan det utlgyse krav om
detaljregulering. Ambisjonen er a kunne ga rett fra vedteke omradeplan til byggjesak.

Til kvart delomrade fglgjer det her ein tekst og illustrasjonar som viser aktuell utbyggingsform og hovudlgysingar
for kvart delomrade. Det vert og vist til «VA-rammeplan», datert: 22.08.18, med vedlegga «GH-102» og «GH-

103», «lllustrasjonsplan», datert: 31.08.18, og saman med retningslinjene.

Rapporten er laga i samarbeid mellom ABO Plan & Arkitektur AS, Rever og Drage AS og Migrant AS.
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Lyseparken

Sidan 2003 har dette planomradet vore sett av til naering i kommuneplanen. Felles arealplan
for nzeringsparken har vore knytt til vegparsell for E39. Svegatj@grn — Lyseparken og E39 vart
vedtatt i 2006. Planen vart seinare revidert i 2012. Ny parsell av E39 forbi Lyseparken skal opne
i 2022. Kommunen arbeider i 2018 med ein framtidsorientert omradereguleringsplan for
Lyseparken. Planen skal dekkje internasjonale, regionale og kommunale standardar og mal for
miljg, gkonomisk berekraft og ei klimatilpassa utvikling av samfunnet. Os kommune gnsker a
samle grupper av innovative naeringsverksemder. Verksemder i naeringsparken skal nytte
lokale energiressursar og ta ny teknologi i bruk pa smarte matar.

Fortrinn til Lyseparken er at infrastruktur og felles system pa omrade som energi kan byggast
fra grunnen av. Kommunen gnskjer fleire lokale arbeidsplassar. Os vil tilby eit omrade der
flinke hender, kloke hovud og innovative verksemder kan sette i gong ny naeringsarkivitet.

Planomradet har eit omrade i nord og eit i s@r. Desse er delt av eit LNF-omrade. | samband
med bygging av E39, vert det bygt ein sentral plassert fylkesveg. Fylkesvegen Asen - Hellskaret
gar gjennom planomradet. Ny fylkesveg skal knyte saman noverande og nye bustadar i
Lysefjorden i vest med denne nye naeringsparken og ny E39.

Omradereguleringa her legg til rette for omlag 700 000 m2 BRA og ein samla utnyttingsgrad
pa 160 % BRA. | framlegg til ny plan vert det lagt til rette for industri og fleire temaklyngar av
naering i samsvar med eit omradeprogram. Kommunestyret i Os skal i dei komande 15 ara
felge opp innhaldet i omradeprogrammet innanfor vedtekne og framtidige rammer.

Viktige definisjonar

Omradereguleringsplan

Til omradereguleringsplanen av 2018 fglgjer det med formelt plankart og 3 illustrasjonsplanar,
ein for bygg, ein for LNF og ein for infrastruktur. Etter plan og bygningslova er ein
omradereguleringsplan definert slik; § 12-2. Omradeplan kan nyttast av kommunen der det er
krav om slik plan i kommuneplanens arealdel, eller kommunen finn at det er behov for 3 gi
meir detaljerte omrddevise avklaringar av arealbruken. Omraderegulering vert utarbeidd av
kommunen. Kommunen kan likevel overlate til andre mynde og private a utarbeide forslag til
omraderegulering.

Omradeprogram: tar utgangspunkt i avgrensinga til delomrada i omradereguleringsplanen og
definerer kva for aktivitet/bedrift som kan etablera seg i kvart delomrade. Dersom tiltak
avviker vesentleg fra omradeprogrammet vil det utlgyse krav om ny detaljregulering
av delomrade.

Delomrade

Utbyggingsomrada i Lyseparken omradereguleringsplan av 2018 er delt i 19 delomrade. Kvar
av disse kan vaere ei utbyggingseining i tilrettelegging og utvikling. | rapporten vidare er og dei
viktigaste blagrgne sonene skildra pa systematisk vis.
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Lyseparken
Os-modellen
Os-modellen er tenkt som ein effektiv veg fra omradeplan til byggesak. Siktemalet er at ein

skal kunne sgke byggjelgyve utan a ga vegen om ny detaljregulering. Dermed sparar alle
involverte, offentleg og private, ressursar, bade tid og kostnadar.

| samsvar med omradeprogram: Avvik fra omradeprogram:
¢ Omradeplan med kart ¢ Omradeplan med kart
* Fgresegner og retningslinjer * Fgresegner og retningslinjer
(Vedteke i kommunestyret) (Vedteke i kommunestyret)
Situasjonsplan Detaljreguleringsplan
Temaplanar Krav til konsekvens-utgreiing vert
¢ Energiplan vurdert

Mobilitetsplan,
Planeringsplan

Plan for jordarbeid og planting Situasjonsplan
Renovasjonsteknisk avfallsplan Temaplanar

* Energiplan

Mobilitetsplan

Planeringsplan

Plan for jordarbeid og planting
Renovasjonsteknisk avfallsplan

Konseptevaluering
(Plan og eigedom)

Byggesak
§20-1-31-8 Konseptevaluering
(Plan og eigedom)

Byggesak
§20-1-31-8

Situasjonsplan

Situasjonsplanane fglgjer normalt eit delomrade. Dei skal ligge fgre som grunnlag for
byggjespknadane. Ansvaret for & utarbeide plan ligg pa komande og nye eigarar. Det kan vere
bade kommunen eller private investorar, eller selskap med bade offentlege og private eigarar.
Situasjonsplanen vil mellom anna sja til at krav til utnytting og hggder Igysast samla for kvart
delomrade.

Prosedyrekrav til ein sgknad om byggjelgyve, som fglgjer omradeprogrammet:

Modellen skil seg vesentleg i tid i hgve til krav om detaljregulering for alle delomrade. Sgknad
om tiltak og bygging etter situasjonsplan skal ha teknisk og fagleg dokumentasjon som
samsvarar med plankartet og dei relevante underpunkta i fgresegnene, kapittel 2
Fellesfgresegner og 4 Fgresegner for arealformal.

For kapittel 2.7 Krav til utforming av bygg og landskap, som sarskilt omhandlar formgjevinga,
gjeld at kommunen si vurdering av arkitektonisk kvalitet ma vere tufta pa skjgnn. Det same
gjeld kapittel 2.10 Utelagring. Her skal arkitektar og andre formgjevarar ha tilstrekkeleg
armslag til 8 oppfylle ambisjonar om hgg arkitektonisk kvalitet i samsvar med temaplanane,
seerleg for energi.!

1 Kommunen kan skipe eit fagleg utval som fglgjer utviklinga av Lyseparken med ansvar som radgjevande organ
for kommunens bygningsmyndigheit. Eit slikt «estetisk utval» fylgde utbygginga av Oslo lufthamn Gardermoen.
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Lyseparken

BN1 (Nzeringsbygg)

Innhald (Omradeprogram)
Areal
Utnyttingsgrad

Planeringshggder

Industripark og kontor
46 570 m?
175 % BRA

k+73,5m, k+77,5m, k+83,5m

Skildring av
= Arkitektur
=  Byggjehggder

Feltet har ein typologi som er bygd opp av ein base pa 2 etasjar, med lettare og
tilbaketrekte volum over. Dei lettare voluma fra 3. etasje skal sjaast saman med
nabobygg (lysinnslipp og utsikt) men skal ogsa gje variasjon og mangfald i
gatelgpa. Feltet har 3 planeringshggder og avkgyringar fra vegen. Varierande
hggder og solforhold fgrer til at dei hggare bygga ligg inst mot tilstgytande LNF
omrade, og lagare bygg ligg mot tilkomstvegen. Feltet bgr sjaast i samanheng
med BN2 (som har same typologi).

Byggjehggde for hggaste del er 38 m over gjennomsnittleg nytt planert terreng.

Landskap/utomhus
= Bla-grgn struktur
=  Markdekke
=  Planting
= Lys og skilt
=  VA-rammeplan

Ein grgn samanhengande struktur strekk seg fra BN1 til BN2, fglger internveg
og skil gaande fra kgyrande fleire stadar. Semipermeable overflatar (t.d.
grasarmering) gir tilkomst for kgyretgy ved naudstilfelle. Overvatn vert nytta i
dagen til @ forme vassvegar, vassbed og vass-spegl, og fglger den grgne
strukturen. Nivdovergongar vert terrassert.

Trerekker skal plantast mot vegen, ref. illustrasjonar neste side.

Felles lys- og skiltplan skal fglgjast.

Omradet hgyrer til nedslagsfelt A som er omtalt i VA-rammeplan.
Nedslagsfeltet omfattar nedbgr fra industriomradet og Lauvasen. Overvatn fra
Lauvasen vert avskore i bakkant av industriomradet og vert leia vidare langs ei
skjering utforma som ein bekk og vidare ned til Sjgbgelva. Inne i
industriomradet skal det nyttast permeable flatar og i omradet skal det
byggjast infiltrasjonsgrefter/vadier (grgne soner langs flaumbekk).

Tilkomst
= Kgyrande
=  Syklande
= Gaande

=  Varelevering
= Ngdetatar

= Intern buss
= Renovasjon

Det er tre avkgyrsler til delomradet, ein til kvar av planeringshggdene, som gjev
tilkkomst til intern veg, bygg, parkering, parkeringskjellar og snuareal.
Varelevering skjer fra gate og i samanheng med nedkgyring til
parkeringskjellar.

Tilkomst for ngdetatar langs fasadar utan vegtilkomst skjer via semipermeable
overflatar (grasarmering/stein pa tilrettelagt mark).

Det skal vere 13g biltrafikk internt i Lyseparken og det vert derfor lagt til rette
for kantstopp.

Renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) for neeringsavfall skal utarbeidast for
delomradet. Lgysingar for kvart bygg skal omtalast i RTP.

Parkeringslgysing
= Sykkel
= Bil
=  Gjesteplassar

Parkering for bil finst i parkeringskjellar, samt noko gateparkering parallelt med
intern gate. Til parkeringskjellar nyttar ein ei felles nedkgyring mellom bygga.
Sykkelparkering lgysast pa terreng langs fasadane og i parkeringskjellar eller
rom i 1. etasje. Gjesteparkering skal i hovudsak skje i parkeringskjellar.

Energilgysingar
= Tilknyting til nett
= |lokale lgysingar

Ja.
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Lyseparken

BN2 (Nzringsbygningar)

Innhald (Omradeprogram)
Areal
Utnyttingsgrad

Planeringshggder

Industripark og kontor
29470 m?
185 % BRA

k+86m, k+88m, k+93m, k+98m, k+101m

Skildring av
= Arkitektur
=  Byggehggder

Feltet har same typologi som pa BN1, som er bygd opp av ein base pa 2 etasjar,
med lettare og tilbaketrekte volum over. Dei lettare voluma fra 3. etasje skal
sjdast saman med nabobygg (lysinnslipp og utsikt), men skal ogsa gje variasjon
og mangfald i gatelgpa. Feltet har 5 planeringshggder og avkgyringar fra vegen.
Varierande hggder og solforhold fgrer til at dei hggare bygga ligg mot nordaust
og lagare bygg ligg mot sgrvest.

Byggehggde er satt til inntil 50 m over gjennomsnittleg planert terreng.

Landskap/utomhus
= BI3-grgn struktur
=  Markdekke
=  Planting
=  Lys og skilt
=  VA-rammeplan

Ein grgn samanhengande struktur strekk seg fra BN1 til BN2, fglger internveg
og skil gaande fra kgyrande fleire stadar. Semipermeable overflatar (t.d.
grasarmering) gjev tilkomst for kgyretgy ved naudstilfelle. Overvatn vert nytta
i dagen til 8 forme vassvegar, vassbed og vass-spegl, og fglgjer den grgne
strukturen. Nivaovergongar vert terrassert.

Felles lys- og skiltplan skal fglgjast.

Omradet hgyrer til nedslagsfelt A omtalt i VA-rammeplan for Lyseparken.
Nedslagsfeltet omfattar nedbgr fra industriomrddet og Lauvasen. Overvatn fra
Lauvasen vert avskore i bakkant av industriomradet og leia vidare langs ei
skjering utforma som ein bekk og vidare ned til Sjgbgelva. Inne i
industriomradet skal det nyttast permeable flater og omradet skal etablerast
med infiltrasjonsgrgfter/vadiar (blaute soner land langs flaumbekk).

Tilkomst
= Kgyrande
=  Syklande
= Gaande

=  Varelevering
= Ngdetatar

= Intern buss
= Renovasjon

Det er fem avkgyrsler til delomradet, ein til kvar av planeringshggdene, som
gjev tilkomst til intern veg, bygg, parkering, parkeringskjellar og snuareal.
Varelevering skjer fra gate og i samanheng med nedkgyring til
parkeringskjellar.

Tilkomst for ngdetatar langs fasadar utan vegtilkomst skjer via semipermeable
overflatar (grasarmering/gjennomtrengeleg stein).

Internt i Lyseparken vert det lagt til rette for kantstopp.

Renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) for neeringsavfall skal utarbeidast for
delomradet. Lgysingar for kvart bygg skal omtalast i RTP.

Parkeringslgysing
= Sykkel
= Bil
= Gjesteplassar

Parkering for bil finst i parkeringskjellar, samt noko som gateparkering parallelt
med intern gate. Nedkgyring til parkeringskjellar Igysast i hovudsak som ei
felles nedkgyring mellom bygg. Sykkelparkering lgysast pa terreng langs
fasadane og i parkeringskjellar eller rom i 1. etasje. Gjesteparkering skal i
hovudsak skje i parkeringskjellar.

Energilgysingar
= Tilknyting til nett
= Lokale lgysingar

Ja.
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Delomrade
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Lyseparken

KBA1 (Kombinert byggje- og anleggsfgremal)

Innhald (Omradeprogram)

Service og kontor

Areal 12 740 m?

Utnyttingsgrad 240 % BRA

Planeringshggder k+71m

Skildring av Omradet har berre eitt bygg. Det tek opp skilnaden i niva mellom veg mot

= Arkitektur
=  Byggehggder

nordvest og park- og idrettsanlegg pa BU mot sgraust. Bygningskroppen
rammer inn ein liten plass framfor bygget som markerer inngongen.
Byggjehggde er satt til inntil 26 m over gjennomsnittleg planert terreng.

Landskap/utomhus
= Bla-grgn struktur
=  Markdekke
=  Planting
= Lys og skilt
=  VA-rammeplan

Plantning av tre gjerast som ein grgn buffer mot veg og rundkgyring.

Felles lys- og skiltplan skal fglgjast.

Omradet hgyrer til nedslagsfelt B. Nedslagsfeltet er ikkje stort nok til
opparbeiding av ein bekk med vatn i ein normalsituasjon. Uteareal skal
opparbeidast med grgne uteareal som skal gi plass til overvatn og er utforma
slik at grentomrade har kapasitet til a ta unna vatn ved flaumsituasjonar. Grgne
tak og infiltrasjon i regnbedd kan nyttast som tiltak for infiltrasjon/fordrgying
av vatn.

Tilkomst
= Kgyrande
=  Syklande
=  Gaande

=  Varelevering
= Ngdetatar

= Intern buss
=  Renovasjon

Det er ei avkgyring til delomradet som gjev tilkomst til bygg, parkering,
parkeringskjellar og snuareal. Varelevering skjer i tilknyting til parkeringskjellar.
Tilkomst for ngdetatar langs fasadar utan vegtilkomst skjer via semipermeable
overflatar (grasarmering/med stein som dannar ei halvope markdekke).
Internt i Lyseparken vert det lagt til rette for kantstopp.

Renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) for neeringsavfall skal utarbeidast for
delomradet. Lgysingar for kvart bygg skal omtalast i RTP.

Parkeringslgysing
= Sykkel
= Bl
= Gjesteplassar

Sykkelparkering er knytt til hovudinngang. Parkering og gjesteparkering for bil
skal finne stad i parkeringskjellar, med noko gjesteparkering pa terreng ved
plass ved hovudinngang.

Energilgysingar
= Tilknyting til nett
=  |lokale lgysingar

Ja.
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Lyseparken

KBAZ2 (Kombinert byggje- og anleggsforemal)

Innhald (Omradeprogram)
Areal
Utnyttingsgrad

Planeringshggder

Nzeringsmiddel og kontor
19 400 m?
145 % BRA

k+85m, k+87m og pa eksisterande terreng

Skildring av
= Arkitektur
=  Byggehggder

Ein smal, terrassert lamelltypologi definerer omradet. Dette gjev sikt-liner
mellom bygga mot naturlandskapet. Bygga trappast ned og fglger terrenget
ned mot naturvernomradet. Byggehggde er satt til inntil 22 m over
gjennomsnittleg planert terreng.

Landskap/utomhus
= Bla-grgn struktur
=  Markdekke
=  Planting
= Lys og skilt
=  VA-rammeplan

Ein grgnstruktur med sti dannar overgangen mellom delomradet og
naturvernomradet. Grgne sonar mellom bygga koplar gvre niva ved vegen ned
til naturvernomradet. Nivdovergangar Igysast pa ein sa naturleg mate som
mogleg, utan for mange hgye murar.

Felles lys- og skiltplan skal fglgjast.

Omradet hgyrer til nedslagsfelt C, som ogsa inkluderer naturvernomradet. Her
er det naudsynt a ivareta vassbalansen i naturvernomradet og sikre at reint
vatn vert tilfgrt omradet. KBA2 skal opparbeidast med ein sone langs grensa
mot naturvernomradet. Sona skal utformast som plantebedd der regn og
overflatevatn kan infiltrerast og reinsast fgr det renn ut til LNF-
/naturvernomradet.

Tilkomst
= Kgyrande
=  Syklande
=  Gaande

=  Varelevering
= Ngdetatar

= Intern buss
=  Renovasjon

To avkgyringar for keyretgy fra veg mot nord gjev tilkomst til snuareal,
parkering pa terreng og parkeringskjellar med nedkgyring langs nordfasade.
Varelevering skjer hovudsakleg her. Inngong(ar) er lagt til langfasadane mellom
bygga.

Tilkomst for ngdetatar skjer fra veg mot nord, og langs sti fra ser.

Det skal vere lag biltrafikk internt i Lyseparken og det blir derfor lagt til rette
for kantstopp.

Renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) for nazeringsavfall skal utarbeidast for
delomradet. Lgysingar for kvart bygg skal omtalast i RTP.

Parkeringslgysing
= Sykkel
= Bl
=  Gjesteplassar

Parkering (bade for bil og sykkel) hovudsakleg i parkeringskjellar eller
tilkomstetasje. Noko gjesteparkering og sykkelparkering kan skje pa terreng
ved hovudtilkomst.

Energilgysingar
= Tilknyting til nett
=  |lokale lgysingar

Ja.
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Lyseparken

KBAS3 (Kombinert byggje- og anleggsforemal)

Innhald (Omradeprogram)
Areal
Utnyttingsgrad

Planeringshggder

Helse/ farmacia og kontor
23 500 m?
180 % BRA

k+81m, k+84.5m, k+86m, k+91m

Skildring av
= Arkitektur
=  Byggehggder

Omradet har karrétypologi som fglger vegform og friomrade, og som
samstundes opnar seg opp mot den grgne korridoren gjennom KBA3, -4 og -6.
Bygningshggdene er avtrappa etter terrengprofilane og for a trekke inn dagslys
fra sor. Feltet ma sjaast i samanheng med felta KBA4 og KBA6 som har same
typologi. Byggehggde er satt til inntil 22 m over gjennomsnittleg planert
terreng.

Landskap/utomhus
= BIl3-grgn struktur
=  Markdekke
=  Planting
=  Lys og skilt
=  VA-rammeplan

Den grgne korridoren sentralt i omradet pregast i stor grad av naturleg
vegetasjon, men med innslag av semipermeable overflatar som gjev tilkomst
for kgyretgy ved naudstilfelle. Overvatn i dagen vert nytta som ressurs som
vassvegar, vassbed og vass-spegl og fglger den grgne strukturen.
Nivdovergangar Igysast pa ein sa naturleg mate som mogleg, utan for mange
hgge murar.

Felles lys- og skiltplan skal fglgjast.

Omradet hgyrer til nedslagsfelt B. Nedslagsfeltet er ikkje stort nok til
opparbeiding av ein bekk med vatn i ein normalsituasjon. Uteareal skal
opparbeidast med grgne uteareal som skal gi plass til overvatn og er utforma
slik at grentomrade har kapasitet til a ta unna vatn ved flaumsituasjonar. Grgne
tak pa bygga og infiltrasjon i regnbedd kan nyttast som tiltak for a sikre
infiltrasjon/fordrgyning.

Tilkomst
= Kgyrande
=  Syklande
= Gaande

=  Varelevering
= Ngdetatar

= Intern buss
=  Renovasjon

Det er to avkgyrsler til omradet som gjev tilkomst til parkering,
parkeringskjellar og snuareal. Tilkomst til bygg KBA3.1 skjer fra sgr med
hovudinngang pa hjgrnet mot veg. Sykkelparkering vert lagt pa terreng langs
sgr-fasade mot veg og i parkeringskjellar. Nedkgyring til parkeringskjellar samt
varelevering skjer lenger nord.

Tilkomst til KBA3.2 skjer fra nord med hovudinngang pa nordfasaden mot det
nordaustre hjgrnet. Sykkelparkering vert lagt langs fasade mot nord og i
parkeringskjellar. Varelevering og innkgyring til parkeringskjellar skjer i
nordaustre hjgrnet av feltet i kombinasjon med noko parkering pa terreng.
Tilkomst for naudetatar langs fasadar utan vegtilkomst skjer via
semipermeable overflatar.

Det skal vere lag biltrafikk internt i Lyseparken og det vert derfor lagt til rette
for kantstopp.

Renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) for neeringsavfall skal utarbeidast for
delomradet. Lgysingar for kvart bygg skal omtalast i RTP.

Parkeringslgysing
= Sykkel
= Bil
=  Gjesteplassar

Parkering (bade for bilar og sykkel) skjer hovudsakleg i parkeringskjellar. Noko
bilparkering og sykkelparkering kan leggast pa terreng ved hovudtilkomst ved
KBA3.1.

Energilgysingar
= Tilknyting til nett
= |lokale lgysingar

Ja.
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Lyseparken

KBA4 (Kombinert byggje- og anleggsfgremal)

Innhald (Omradeprogram)
Areal
Utnyttingsgrad

Planeringshggder

Helse/ farmacia og kontor
27 550 m?
180 % BRA

k+87m, k+90m, k+95m, k+97m

Skildring av
= Arkitektur
=  Byggehggder

Omradet har karrétypologi som fglger tilstgytande vegform og friomrade, og
som samstundes opnar seg opp mot den grgne korridoren gjennom KBA3, -4
og -6. Bygningshggdene er avtrappa etter terrengprofilane og for a trekke inn
dagslys fra sgr. Feltet ma sjdast i samanheng med felta KBA3 og KBA6 som har
same typologi. Byggehggde er satt til inntil 22 m over gjennomsnittleg planert
terreng.

Landskap/utomhus
= BI3-grgn struktur
=  Markdekke
=  Planting
=  Lys og skilt
=  VA-rammeplan

Den grgne korridoren sentralt i omradet pregast i stor grad av naturleg
vegetasjon, men med innslag av semipermeable overflatar som gjev tilkomst
for kgyretgy ved naudstilfelle. Overvatn i dagen vert nytta som ressurs som
vassvegar, vassbed og vass-spegl og fglgjer den grgne strukturen.
Nivdovergangar Igysast pa ein sa naturleg mate som mogleg, utan for mange
hgge murar.

Felles lys- og skiltplan skal fglgjast.

Omradet hgyrer til nedslagsfelt B. Nedslagsfeltet er ikkje stort nok til
opparbeiding av ein bekk med vatn i ein normalsituasjon. Uteareal skal
opparbeidast med grgne uteareal, som skal gi plass til overvatn, og er utforma
slik at grentomrade har kapasitet til a ta unna vatn ved flaumsituasjonar. Grgne
tak pa bygga og infiltrasjon i regnbedd kan nyttast som tiltak for
infiltrasjon/fordrgying.

Tilkomst
= Kgyrande
=  Syklande
=  Gaande

=  Varelevering
= Ngdetatar

= Intern buss
=  Renovasjon

Det er to avkgyringar til omradet som gjev tilkomst til parkering,
parkeringskjellar og snuareal. Tilkomst til KBA4.1 og KBA4.2 skjer fra sgr med
hovudinngong langs veg. Sykkelparkering skjer pa terreng langs sgrfasade mot
veg og i parkeringskjellar. Nedkgyring til parkeringskjellar skjer i same omrade
som varelevering, lengre mot nord/sentralomradet.

Tilkomst til KBA4.3 og KBA4.4 skjer fra nord med hovudinngong pa
nordfasadane. Sykkelparkering skjer langs fasade mot nord og i
parkeringskjellar. Varelevering og innkgyring til parkeringskjellar skjer mellom
bygga i kombinasjon med noko parkering pa terreng.

Tilkomst for ngdetatar langs fasadar utan vegtilkomst skjer via semipermeable
overflatar.

Det skal vere lag biltrafikk internt i Lyseparken og det blir derfor lagt til rette
for kantstopp.

Renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) for nazeringsavfall skal utarbeidast for
delomradet. Lgysingar for kvart bygg skal omtalast i RTP.

Parkeringslgysing
= Sykkel
= Bil
=  Gjesteplassar

Parkering (bade for biler og sykkel) skjer hovudsakleg i parkeringskjellar. Noko
gjesteparkering for bil og sykkel kan finne stad pa terreng ved hovudtilkomst.

Energilgysingar
= Tilknyting til nett
= |lokale lgysingar

Ja.
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Lyseparken

KBAS5 (Kombinert byggje- og anleggsfgremal)

Innhald (Omradeprogram)
Areal
Utnyttingsgrad

Planeringshggder

Naeringsmiddel og kontor
14 190 m?
130 % BRA

k+91 m og eksisterande terreng.

Skildring av
= Arkitektur
=  Byggehggder

Ein lamellstruktur definerer omradet og gjev sikt mot naturlandskap mellom

bygga.
Byggehggde er satt til inntil 22 m over gjennomsnittleg planert terreng.

Landskap/utomhus
= BI3-grgn struktur
=  Markdekke
=  Planting
=  Lys og skilt
=  VA-rammeplan

Grgnstruktur og sti dannar overgangen mellom delomriadet og
naturvernomradet. Overvatn vert nytta i dagen til vassvegar, vassbed og vass-
spegl.

Felles lys- og skiltplan skal fglgjast.

Omradet hgyrer til nedslagsfelt C, som ogsa inkluderer naturvernomradet. Her
er det naudsynt a ta i vare vassbalansen i naturvernomradet, og sikre at reint
vatn vert tilfgrt dette. KBAS skal opparbeidast med ein sone langs grensa mot
naturvernomradet i form av plantebedd, kor vatnet kan infiltrerast og reinsast
for det renn ut til naturvernomradet.

Tilkomst
= Kgyrande
=  Syklande
= Gaande

=  Varelevering
= Ngdetatar

= Intern buss
= Renovasjon

Det er to avkgyringar til delomradet som gjev tilkomst til bygg, parkeringskjellar
og snuareal. Varelevering skjer hovudsakleg i dette omradet. Nedkgyring til
parkeringskjellar skjer fra byggas nordside knytt til varelevering. Hovudinngang
pa langfasadane mellom bygga.

Tilkomst for ngdetatar langs fasadar utan vegtilkomst skjer via semipermeable
overflatar (grasarmering/brustein).

Det vert lagt til rette for Iag biltrafikk internt i Lyseparken og det blir derfor lagt
til rette for kantstopp.

Renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) for neeringsavfall skal utarbeidast for
delomradet. Lgysingar for kvart bygg skal omtalast i RTP.

Parkeringslgysing
= Sykkel
= Bil
=  Gjesteplassar

Parkering (bade for biler og sykkel) hovudsakleg i parkeringskjellar. Noko
gjesteparkering og sykkelparkering pa terreng ved hovudtilkomst.

Energilgysingar
= Tilknyting til nett
= Lokale lgysingar

Ja.
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Lyseparken

KBAG6 (Kombinert byggje- og anleggsfgremal)

Innhald (Omradeprogram)
Areal
Utnyttingsgrad

Planeringshggder

Marin og kontor
20 820 m?2
150 % BRA

k+95m, k+105m

Skildring av
= Arkitektur
=  Byggehggder

Ein stram karrétypologi som heng saman med vegform og som samtidig opnar
seg opp mot den grgne korridoren som strekker fra KBA3 til KBAG.
Bygningshggdene trappast ned med utgangspunkt i terrengprofila og for a
trekke inn dagslys mot sgr. Feltet kan sjdast i samanheng med felta KBA3 og
KBA4 som har same typologi.

Byggehggde er satt til inntil 18 m over gjennomsnittleg planert terreng.

Landskap/utomhus
= BI3-grgn struktur
=  Markdekke
=  Planting
=  Lys og skilt
=  VA-rammeplan

Den grgne korridoren sentralt i omradet er i stor grad prega av naturleg
vegetasjon, men innslag av semipermeable overflatar (grasarmering/brustein)
som gjev tilkomst for kgyretgy ved ngdstilfelle. Overvatn vert brukt som ein
ressurs som vassvegar i dagen, vassbed og vass-spegl.

Felles lys- og skiltplan skal fglgjast.

Omradet hgyrer til nedslagsfelt B. Nedslagsfeltet er ikkje stort nok til
opparbeiding av ein bekk med vatn i ein normalsituasjon. Uteareal skal
opparbeidast med grgne uteareal som skal gi plass til overvatn og er utforma
slik at grentomrade har kapasitet til a ta unna vatn ved flaumsituasjonar. Grgne
tak pa bygga og infiltrasjon i regnbedd kan nyttast som tiltak for
infiltrasjon/fordrgying av regn og overflatevatn.

Tilkomst
= Kgyrande
=  Syklande
= Gaande

=  Varelevering
= Ngdetatar

= Intern buss
= Renovasjon

Det er tre avkgyrsler til omradet som gjev tilkomst til parkering,
parkeringskjellar og snuareal. Tilkomst til KBA6.1 skjer fra sgr med
hovudinngang pa sgrfasade og varelevering i kombinasjon med parkering skjer
langs austfasaden. Tilkomst til KBA6.2 skjer fra nord pa kote +95m med
hovudinngang langs nordfasade. Varelevering og nedkgyring (il
parkeringskjellar til KBA6.3 skjer langs austfasaden fra aust. Sykkelparkering for
alle tre bygg skjer langs fasade mot veg og i parkeringskjellar.

Det vert lagt til rette for Iag biltrafikk internt i Lyseparken og det blir derfor lagt
til rette for kantstopp.

Renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) for nazeringsavfall skal utarbeidast for
delomradet. Lgysingar for kvart bygg skal omtalast i RTP.

Parkeringslgysing
= Sykkel
= Bl
=  Gjesteplassar

Parkering (bade for biler og sykkel) hovudsakleg i parkeringskjellar. Noko
gjesteparkering og sykkelparkering pa terreng ved hovudtilkomst.

Energilgysingar
= Tilknyting til nett
= |lokale lgysingar

Ja.
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Lyseparken

KBA7 (Kombinert byggje- og anleggsfgremal)

Innhald (Omradeprogram)

Areal
Utnyttingsgrad

Planeringshggder

Handverkssenter (t.d. glasmeister, blikkenslager, rgyrleggar, byggmeister etc.)
og kontor

12 600 m?
175 % BRA

k+73m, k+71m

Skildring av
= Arkitektur
=  Byggehggder

To bygg med karrétypologi med rygg mot veg i nord og som opnar seg opp mot
tilkomst i sgr. Bygga vert trappa ned mot sgr.
Byggehggde er satt til inntil 22 m over gjennomsnittleg planert terreng.

Landskap/utomhus
= Bla-grgn struktur
=  Markdekke
=  Planting
=  Lys og skilt
=  VA-rammeplan

Grgnstruktur og sti dannar overgangen mellom delomradet og
naturvernomradet sgraust i delomradet. Ei bruforbinding fra delomrade o_BU
landar mellom bygga og bringer folk ned pa bakkeniva via heis- og trappebygg.
Overvatn vert brukt som ein ressurs som vassvegar i dagen, vassbed og vass-
spegl.

Felles lys- og skiltplan skal fglgjast.

Omradet hgyrer til nedslagsfelt D. Omrdadet skal opparbeidast med tiltak for
fordrgying av overflatevatn inne pa eige tomt. Aktuelle tiltak for fordrgying er
permeable dekker, infiltrasjonssandfang og vegetasjon/grentomrade.

Tilkomst
= Kgyrande
=  Syklande
= Gaande

=  Varelevering
= Ngdetatar

= Intern buss
= Renovasjon

To avkgyringar for kgyretgy fra veg mot sgr gjev tilkomst til snuareal, parkering
pa terreng og parkeringskjellar med nedkgyring langs sgrfasade. Varelevering i
samband med nedkgyring til parkeringskjellar. Tilkomst for ngdetatar langs
fasadar utan  vegtilkomst skjer via semipermeable overflatar
(grasarmering/brustein). Hovudinngang pa ser-fasaden. Tilkomst ogsa for
gaande via bru fra o_BU.

Det vert lagt til rette for Iag biltrafikk internt i Lyseparken og det blir derfor lagt
til rette for kantstopp.

Renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) for nazeringsavfall skal utarbeidast for
delomradet. Lgysingar for kvart bygg skal omtalast i RTP.

Parkeringslgysing
= Sykkel
= Bil
= Gjesteplassar

Parkering (bade for biler og sykkel) hovudsakleg i parkeringskjellar. Noko
gjesteparkering og sykkelparkering pa terreng ved hovudtilkomst.

Energilgysingar
= Tilknyting til nett
=  |lokale lgysingar

Ja.
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Lyseparken

KBAS (Kombinert byggje- og anleggsfgremal)

Innhald (Omradeprogram)
Areal
Utnyttingsgrad

Planeringshggder

FOU (Forsking og utdanning) og kontor
16 190 m?
115 % BRA

k+66m, k+64m, k+61m

Skildring av
= Arkitektur
=  Byggehggder

Ein lamelltypologi som fglger parallelt med tilkomstvegen og som vender seg
mot Hestetjgrna.
Byggehggde er satt til inntil 18 m over gjennomsnittleg planert terreng.

Landskap/utomhus
= BI3-grgn struktur
=  Markdekke
=  Planting
=  Lys og skilt
=  VA-rammeplan

Delomradet er definert av ei todeling, mellom veg og tilkomst pa nordsida av
bygga og stor grad av planter og sti ned mot naturvernomradet (o_LNAS8) i sgr.
Felles lys- og skiltplan skal fglgjast.

Omradet hgyrer til nedslagsfelt F og grensar til naturvernomradet. Her er det
naudsynt 3 ivareta vassbalansen i naturvernomradet, samt sikre at reint vatn
vert tilfgrt omradet. Omradet skal opparbeidast med ein sone langs grensa mot
naturvernomradet i form av plantebedd/grgntomrade kor vatnet kan
infiltrerast og reinsast fgr det renn ut til naturvernomradet.

Tilkomst
= Kgyrande
=  Syklande
= Gaande

=  Varelevering
= Ngdetatar

= Intern buss
= Renovasjon

Tilkomstvegen fra nord gjev tilgang for kgyretgy, gdande og syklande.
Sykkelparkering for alle tre bygg skjer langs fasade mot nord og i
parkeringskjellar. Tilkomst for ngdetatar langs fasadar utan vegtilkomst skjer
via semipermeable overflatar (grasarmering/brustein). Varelevering i samband
med nedkgyring til parkeringskjellar.

Ein gang- og sykkelsti gar gjennom delomradet og gar vidare til delomrade B2
og KBA9 (gangbru).

Det vert lagt til rette for Iag biltrafikk internt i Lyseparken og det blir derfor lagt
til rette for kantstopp.

Renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) for neeringsavfall skal utarbeidast for
delomradet. Lgysingar for kvart bygg skal omtalast i RTP.

Parkeringslgysing
= Sykkel
= Bil
=  Gjesteplassar

Parkering (bade for biler og sykkel) hovudsakleg i parkeringskjellar. Noko
gjesteparkering og sykkelparkering pa terreng ved hovudtilkomst, mot nord.

Energilgysingar
= Tilknyting til nett
= Lokale lgysingar

Ja.

27



&

s

Lyseparken

Perspektiv mot sgraust Perspektiv fra gateplan i KBA9 mot KBA8 mot nordaust

Perspektiv og oversikt mot nord

28



4
[ | |
"2“
Lyseparken

Delomrade

KBA9 (Kombinert byggje- og anleggsfgremal)

Innhald (Omradeprogram)

Teknologi og kontor

Areal 12 270 m?

Utnyttingsgrad 110 % BRA

Planeringshggder k+64m

Skildring av Ein lamelltypologi orientert rundt ein sentral plass med tre siktlinjer mot

= Arkitektur
=  Byggehggder

naturomradet rundt delomradet.
Byggehggde er satt til inntil 18 m over gjennomsnittleg planert terreng.

Landskap/utomhus
= Bla-grgn struktur
=  Markdekke
=  Planting
=  Lys og skilt
=  VA-rammeplan

Delomradet definerast av ein todeling mellom forplassen sentralt og randsona
mot naturvernomradet rundt, som er dominert av planter, tre og
semipermeable overflatar.

Ein gang- og sykkelsti gar gjennom delomradet og bind saman KBA9 med KBA11
og KBAS (gangbru).

Felles lys- og skiltplan skal fglgjast.

Omradet hgyrer til nedslagsfelt F. Omradet grensar mot naturvernomradet og
det er naudsynt a sikra at reint vatn vert slept ut til naturvernomradet. KBA9
skal opparbeidast med grgne omrader som skal fungere som infiltrasjonssoner
kor vatnet skal reinsast, fgr det vert slept ut til naturvernomradet.

Tilkomst
= Kgyrande
=  Syklande
=  Gaande

=  Varelevering
= Ngdetatar

= Intern buss
= Renovasjon

Tilkomstvegen frd aust gjev tilgang for kgyretgy, gdande og syklande pa plassen
sentralt i delomradet. Nedkgyring til parkeringskjellar og varelevering bgr skje
i same omrade og plasserast mellom bygga i bra avstand fra hovudinngang.
Tilkomst for ngdetatar langs fasadar utan vegtilkomst skjer via semipermeable
overflatar (grasarmering/brustein).

Det vert lagt til rette for 1ag biltrafikk internt i Lyseparken og det blir derfor lagt
til rette for kantstopp.

Renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) for neeringsavfall skal utarbeidast for
delomradet. Lgysingar for kvart bygg skal omtalast i RTP.

Parkeringslgysing
= Sykkel
= Bil
= Gjesteplassar

Parkering (bade for biler og sykkel) hovudsakleg i parkeringskjellar. Noko
gjesteparkering og sykkelparkering pa terreng pa plass sentralt i delomradet.

Energilgysingar
= Tilknyting til nett
= Lokale lgysingar

Ja.
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Lyseparken

Delomrade

KBA10 (Kombinert byggje- og anleggsfgremal)

Innhald (Omradeprogram)
Areal
Utnyttingsgrad

Planeringshggder

Teknologipark, barnehage og kontor
17 840 m?
175 % BRA

Ca k+65m, k+67m, k+71m

Skildring av
= Arkitektur
=  Byggehggder

Delomradet kan sjaast i samanheng med KBA11l og er prega av ein streng
kvartalsstruktur. Det er moglegheit for variasjon innanfor kvart kvartal.
Byggehggde er satt til inntil 18 m over gjennomsnittleg planert terreng.

Landskap/utomhus
= BI3-grgn struktur
=  Markdekke
=  Planting
=  Lys og skilt
=  VA-rammeplan

To viktige aksar i aust-vest retning definerer delomrédda KBA10 og KBA11. Den
nordlege («grgne») aksen er prega av mykje planter (ref. ill.plan). Den sgrlege
(«bla») aksen leier overvatn fra KBA10, KBA11l og KBA12 ned til Hestatjgrna
(o_LNAS8). Overvatn vert brukt som ein ressurs som vassvegar i dagen, vassbed
og vass-spegl og fglger den grgne strukturen.

Ein sentral plassert plass bind saman dei to aksane. Randsona er prega av
trerekker mot vegen rundt heile omradet.

Felles lys- og skiltplan skal fglgjast.

Omradet hgyrer til nedslagsfelt F. Overvatn fra omradet skal leiast i ein blagrgn
streng som gar som ein sentral akse gjennom nedslagsfeltet. Vatnet vert leia
mot Hestatjgrn, og det er derfor viktig a sikra at reint vatn vert slept ut i
Hestatjgrn. Omradet skal opparbeidast med infiltrasjonstiltak i heile KBA10,
ikkje berre ein blagren streng. | den blagrgne strengen skal det settast av minst
3-4 mtil flaumveg og det skal leggast til rette for nokre vate omrade med stgrre
breidde som magasinerer/senker farten pa vatnet.

Tilkomst
= Kgyrande
=  Syklande
= Gaande

=  Varelevering
= Ngdetatar

= Intern buss
= Renovasjon

Tilkomst til alle bygg for ksyretgy skjer via to tilkomstvegar i nord/sgr retning.
Tilkomstvegen gjev tilkomst varelevering, gjesteparkering som gateparkering
og nedkgyring til evt. parkeringskjellar. Tilkomst for ngdetatar langs fasadar
utan vegtilkomst skjer via semipermeable overflatar (grasarmering/brustein).
Det vert lagt til rette for 1ag biltrafikk internt i Lyseparken og det blir derfor lagt
til rette for kantstopp.

Renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) for neeringsavfall skal utarbeidast for
delomradet. Lgysingar for kvart bygg skal omtalast i RTP.

Parkeringslgysing
= Sykkel
= Bl
= Gjesteplassar

Parkering (bade for biler og sykkel) hovudsakleg i parkeringskjellar. Noko
gjesteparkering og sykkelparkering langs fasadar.

Energilgysingar
= Tilknyting til nett
= Lokale Igysingar

Ja.
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Lyseparken

Delomrade

KBA11 (Kombinert byggje- og anleggsfgremal)

Innhald (Omradeprogram)
Areal
Utnyttingsgrad

Planeringshggder

Teknologiparken og kontor
45 640 m?
210 % BRA

k+65m, k+68m, k+71m

Skildring av
= Arkitektur
=  Byggehggder

Delomradet kan sjdast i samanheng med KBA10 og pregast av ein streng
kvartalsstruktur. Gridet som gjev moglegheit for variasjon innanfor kvart
kvartal.

Byggehggde er satt til inntil 10 m over gjennomsnittleg planert terreng.

Landskap/utomhus
= Bla-grgn struktur
=  Markdekke
=  Planting
=  Lys og skilt
=  VA-rammeplan

To viktige aksar i aust-vest retning definerer delomrédda KBA10 og KBA11. Den
nordlege («grgne») aksen er prega av mykje planter, mens den sgrlege («bla»)
aksen leder overvatn fra KBA10, KBA11 og KBA12 ned til Hestatjgrna (o_LNAS).
Overvatn vert brukt som ein ressurs som vassvegar i dagen, vassbed og vass-
spegel og fglgjer den grgne strukturen.

Ein sentral plassert plass forbinder de to aksane. Randsona er prega av
trerekker mot vegen rundt heile omradet.

Felles lys- og skiltplan skal fglgjast.

Omréadet hgyrer til nedslagsfelt F: Overvatn fra omradet skal leiast i ein blagrgn
streng som gar som ein sentral akse gjennom nedslagsfeltet. Vatnet vert leia
mot Hestatjgrn, og det er derfor viktig a sikra reint vatn vert slept ut i
Hestatjgrn. Omradet skal opparbeidast med infiltrasjonstiltak i heile KBA11,
ikkje berre ein blagrgn streng. | den blagrgne strengen skal det settast av minst
3-4 m til flaumveg og det skal leggast til rette for nokre vate omrade med stgrre
breidde som magasinerer/senker farten pa vatnet. Det bgr settast av ca 400
m2 til dam/vatmarksomrade slik at ein sikrar seg areal til overvasshandtering i
dette omradet (ref. figur 3 i VA-rammeplan).

Tilkomst
= Kgyrande
=  Syklande
=  Gaande

=  Varelevering
= Ngdetatar

= Intern buss
=  Renovasjon

Tilkomst til alle bygg for kgyretgy skjer via to tilkomstvegar i fra sgr, ein tilkomst
fra vest og ein frd aust. Tilkomstvegen gjev tilkomst til varelevering,
gjesteparkering som gateparkering og nedkgyring til parkeringskjellar. Tilkomst
for ngdetatar langs fasadar utan vegtilkomst skjer via semipermeable
overflatar (grasarmering/brustein).

Det vert lagt til rette for l1ag biltrafikk internt i Lyseparken og det blir derfor lagt
til rette for kantstopp.

Renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) for naeringsavfall skal utarbeidast for
delomradet. Lgysingar for kvart bygg skal omtalast i RTP.

Parkeringslgysing
= Sykkel
= Bil
=  Gjesteplassar

Parkering (bade for biler og sykkel) hovudsakleg i parkeringskjellar. Noko
gateparkering og sykkelparkering langs fasadar.

Energilgysingar
= Tilknyting til nett
= |lokale lgysingar

Ja.
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Delomrade
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Lyseparken

KBA12 (Kombinert byggje- og anleggsfgremal)

Innhald (Omradeprogram)
Areal
Utnyttingsgrad

Planeringshggder

Teknotower, energisentral, datasenter og kontor
45900 m?
280 % BRA

Ca k+71m, k+72m

Skildring av
= Arkitektur
=  Byggehggder

Delomradet bestar av to ulike bygningstypologiar. Eit hggt bygg mot nord som
fungerer som eit signalbygg langs E39. 3 bygg med lagare hggde er orientert
rundt ein plass sgr i delomradet.

Teknotower - inntil 66 m over gjennomsnittleg planert terreng.

Andre bygg - inntil 26 m over gjennomsnittleg planert terreng.

Landskap/utomhus
= BI3-grgn struktur
=  Markdekke
=  Planting
=  Lys og skilt
=  VA-rammeplan

Utomhus i omradet ma sjaast i samanheng med KBA10 og KBA11l for a
vidarefgre dei to aksane i aust-vest retning. Treplantning bgr skje i overgangen
mot veg vest i delomradet.

Felles lys- og skiltplan skal fglgjast.

Overflatevatn fra KBA12 skal leiast mot mur ved E39 og vidare under E39 i rgr
til Kvernatjgrn. Omradet skal opparbeidast med grgne areal mot E39 for a sikre
infiltrasjon av vatnet slik at hastigheit pa vatnet ved flaum vert redusert, og for
a sikre at vatnet er reint. Nedslagsfelt G som omfattar Skogafjellet, heller mot
KBA12. Under opparbeiding avomradet, ma det sikrast at vatnet fra fjellet renn
ned til Kvernatjgrn. For d unnga flaum ma ein sikre fri avrenning fra Skogafjellet.

Tilkomst
= Kgyrande
=  Syklande
= Gaande

=  Varelevering
= Ngdetatar

= Intern buss
= Renovasjon

To avkeyrsler fra vest gjev tilgang for kgyretgy, gdande og syklande pa plassen
sentralt mellom de tre bygningsvoluma sgr i delomradet.

Ei avkgyring frd vest gjev tilkomst for kgyretgy og syklande til bygningsvolum
nord i delomradet. Nedkgyring til parkeringskjellar og varelevering bgr skje i
samanheng med kvarandre og plasserast mellom bygga i god avstand fra
hovudinngang.

Tilkomst for ngdetatar langs fasadar utan vegtilkomst skjer via semipermeable
overflatar (grasarmering/brustein).

Det vert lagt til rette for Iag biltrafikk internt i Lyseparken og det blir derfor lagt
til rette for kantstopp.

Renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) for nazeringsavfall skal utarbeidast for
delomradet. Lgysingar for kvart bygg skal omtalast i RTP.

Parkeringslgysing
= Sykkel
= Bil
= Gjesteplassar

Parkering skjer hovudsakleg i parkeringskjellar. Noko gjesteparkering og
sykkelparkering langs fasadar og pa forplassen mellom dei tre bygningsvoluma
sgr i delomradet.

Energilgysingar
= Tilknyting til nett
= |lokale lgysingar

Ja.
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Lyseparken

KBA13 (Kombinert byggje- og anleggsfgremal)

Innhald (Omradeprogram)

Teknologi og kontor

Areal 14 680 m?
Utnyttingsgrad 155 % BRA
Planeringshggder Ca k+68m
Skildring av To bygg med lik typologi. Bygga opnar seg opp mot nord og markerer

= Arkitektur
=  Byggehggder

hovudtilkomst.
Byggehggde er satt til inntil 18 m over gjennomsnittleg planert terreng.

Landskap/utomhus
= BI3-grgn struktur
=  Markdekke
=  Planting
=  Lys og skilt
=  VA-rammeplan

Heg fiellskjering bak bygga ma sikrast. Ein grgn buffer etablerast mot veg og
parkering etablerast i kombinasjon med hovudtilkomst til bygga. Innslag av
semipermeable overflatar (grasarmering/brustein) som gjev tilkomst for
keyretgy ved ngdstilfelle. Viser til illustrasjon pa neste side: trerekke plantast
mot vegen.

Felles lys- og skiltplan skal fglgjast.

Omradet hgyrer til nedslagsfelt F. Omradet skal opparbeidast med tiltak for
fordrgying inne pa eige tomt. Aktuelle tiltak for fordrgying er permeable
dekker, infiltrasjonssandfang og vegetasjon/grgntomrade.

Tilkomst
= Kgyrande
=  Syklande
= Gaande

=  Varelevering
= Ngdetatar

= Intern buss
= Renovasjon

Ei avkgyring for kgyretgy fra veg mot nord som gjev tilkomst til snuareal,
parkering pa terreng og parkeringskjellar mellom bygg. Varelevering i
forbindelse med nedkgyring til parkeringskjellar.

Tilkomst for ngdetatar langs fasadar utan vegtilkomst skjer via semipermeable
overflatar (grasarmering/brustein).

Det vert lagt til rette for Iag biltrafikk internt i Lyseparken og det blir derfor lagt
til rette for kantstopp.

Renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) for neeringsavfall skal utarbeidast for
delomradet. Lgysingar for kvart bygg skal omtalast i RTP.

Parkeringslgysing
= Sykkel
= Bil
=  Gjesteplassar

Parkering (bade for biler og sykkel) hovudsakleg i parkeringskjellar. Noko
gjesteparkering og sykkelparkering pa terreng ved hovudtilkomst.

Energilgysingar
= Tilknyting til nett
= Lokale lgysingar

Ja.
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Perspektiv mot sgrvest Perspektiv fra gateplan mot sgraust

Perspektiv og oversikt mot sgraust
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0_BU (Undervisning)

Innhald (Omradeprogram)
Areal
Utnyttingsgrad

Planeringshggder

Utdanning og kontor
27 020 m2
100 %

k+83m, k+71,2m

Skildring av
= Arkitektur
=  Byggehggder

Et bygningsvolum pa delomradet bind saman dei to planeringshggdene, vegen
pa nedre niva og park- og idrettsanlegget pa gvre niva. Volumet er ogsd med
pa a skapa ein avgrensa plass mot nordvest. Byggehggde er satt til inntil 22 m
over gjennomsnittleg planert terreng.

Landskap/utomhus
= Bla-grgn struktur
=  Markdekke
=  Planting
=  Lys og skilt
=  VA-rammeplan

Landskapsgrepet kan sjaast i samanheng med KBA3, KBA4 og KBA6 som ein
fortsetting av den grgne korridoren, med ein ny overgang til KBA7 via ei
gangbru. Overvatn vert brukt som ein ressurs som vassvegar i dagen, vassbed
og vass-spegel fglger den grgne strukturen. Vatnet leiast via ein foss til nedre
niva og leiast derifra vidare til den naturlege bekken. Natursteinsmuren mot
vegen (som markerer overgang mellom de to planeringsnivaa) bgr tilfgrast
element som for eksempel grgn vegg.

Felles lys- og skiltplan skal fglgjast.

Omradet hgyrer til nedslagsfelt B. Nedslagsfeltet er ikkje stort nok til
opparbeiding av ein bekk med vatn i ein normalsituasjon. Uteareal skal
opparbeidast med grgne uteareal som skal gi plass til overvatn og er utforma
slik at grentomrade har kapasitet til a ta unna vatn ved flaumsituasjonar. Grgne
tak pa bygga og infiltrasjon i regnbedd kan nyttast som tiltak for
infiltrasjon/fordrgying.

Tilkomst
= Kgyrande
=  Syklande
= Gaande

=  Varelevering
= Ngdetatar

= Intern buss
=  Renovasjon

Tilkomst for kgyrande skjer via avkgyring i nord til parkeringsanlegg,
gjesteparkering, buss og varelevering. Tilkomst for gdande/syklande skjer fra
nord langs fortau/sykkelveg, fra sgr via gang- og sykkelbru (frd KBA7) og via
trapp/heis fra nedre niva mot vegen. Varelevering er knytt opp mot avkgyring
nord i delomradet.

Tilkomst for ngdetatar langs fasadar utan vegtilkomst skjer via semipermeable
overflatar (grasarmering/brustein).

Det vert lagt til rette for l1ag biltrafikk internt i Lyseparken og det blir derfor lagt
til rette for kantstopp.

Renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) for nazeringsavfall skal utarbeidast for
delomradet. Lgysingar for kvart bygg skal omtalast i RTP.

Parkeringslgysing
= Sykkel
= Bl
= Gjesteplassar

Parkering (bade for biler og sykkel) hovudsakleg i parkeringskjellar. Noko
gjesteparkering og sykkelparkering pa terreng ved hovudtilkomst.

Energilgysingar
= Tilknyting til nett
= |lokale lgysingar

Ja.
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Lyseparken

Delomréde B1 (Bustader)
Innhald (Omradeprogram) Bustad
Areal 8820 m?2
Utnyttingsgrad 20 % BRA
Planeringshggder Eksisterande terreng
Skildring av Eksisterande bustader vert stdande. Mindre tilbygg og uthus er tillat etter

= Arkitektur sgknad. Byggehggde er satt til inntil 9 m over gjennomsnittleg planert terreng.

=  Byggehggder
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Flyfoto over B1 (1881.n0) Perspektiv fra Lyseklostervegen mot nordaust (google.maps.no)

el

Skrafoto oversikt over B1 mot nord (1881.no)
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Delomrade B2 (Bustader)
Innhald (Omradeprogram) Bustad

Areal 41110 m?
Utnyttingsgrad 50 % BRA

Planeringshggder

Eksisterande terreng

Skildring av
= Arkitektur
=  Byggehggder

Grunneigar har vist prinsipiell interesse for ei berekraftig bustadutvikling. Det
er i fgresegnene stilt krav om detaljregulering. Ein har her skissert ein mogleg
utbygging. Skissene er ikkje retningsgivande, men viser ei mogleg
utbyggingsform.

Delomradet bestar av to typologiar. Ein lamelltypologi (3 bygningsvolum) pa 4
etasjar mot nord som markerer overgangen til smaskalatypologi mot sgr
representert gjennom rekkehus pa 2 etasjar som vender seg mot sgrvest.
Byggehggde er satt til inntil 18 m over gjennomsnittleg planert terreng.

Landskap/utomhus
=  Bla-grgn struktur
=  Markdekke
=  Planting
= Lys og skilt
=  VA-rammeplan

Grgnstruktur og sti dannar overgangen mellom delomradet og
naturvernomradet aust for delomradet. Overvatn vert brukt som ein ressurs
som vassvegar i dagen, vassbed og vass-spegl. Fleire park- og leikeomrader
etablerast med gode sol- og lysforhold.

Felles lys- og skiltplan skal fglgjast.

Omradet hgyrer til nedslagsfelt E, og grensar mot naturvernomradet i vest.
Omradet skal opparbeidast med tiltak for fordrgying som; permeable dekker,
infiltrasjonssandfang eller vegetasjon/grgntomrade.

Tilkomst
= Kgyrande
=  Syklande
= Gaande

=  Varelevering
= Ngdetatar

= Intern buss
= Renovasjon

To avkgyringar gjev tilkomst for syklande og kgyrande fra nord.

Det vert lagt til rette for 1ag biltrafikk internt i Lyseparken og det blir derfor lagt
til rette for kantstopp. Snuhammar i enden av vegen, o_SKV5, kan nyttast til
snuing av buss, og buss kan derfor kgyrast inn viss gnskjeleg.

Parkeringslgysing
= Sykkel
= Bil
= Gjesteplassar

Bilparkering i parkeringskjellar for lamellbygningar mot nord. | rekkehus er det
lagt opp til 1 bilparkering i garasje og 1 bilparkering pa terreng.

Energilgysingar
= Tilknyting til nett
= Lokale lgysingar

Ja.
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SAA (Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtrasear
kombinert med andre angitte hovudformal)

Innhald (Omradeprogram)

Energistasjon, rasteplass, helikopterlandingsplass og kommunaltekniske
anlegg

Areal 12 120 m?

Utnyttingsgrad 35 % BRA

Planeringshggder

Skildring av Kommunalteknisk  anlegg/servicebygg, truck  stop, bensinstasjon,

= Arkitektur
=  Byggehggder

parkeringsplass, helikopterlandingsplass, rasteplass.
Byggehggde er satt til inntil 10 m over gjennomsnittleg planert terreng.

Landskap/utomhus
= BI3-grgn struktur
=  Markdekke
=  Planting
=  Lys og skilt
=  VA-rammeplan

Veg i retning Sgfteland.

Felles lys- og skiltplan skal fglgjast.

Omradet hgyrer til nedslagsfelt I. Felt | er eit naturomrade som drenerer til
Kvernatjgrn. Ingen auke av tette flater.

Det ligg fleire kommunaltekniske anlegg i bakken, og desse ma takast omsyn til
ved bygging.

Tilkomst
= Kgyrande
=  Syklande
= Gaande

=  Varelevering
= Ngdetatar

= Intern buss
=  Renovasjon

Tilkomst i fra ser, fra rundkgyring. Vegen gar inn til ein parkeringsplass,
snuslgyfe for lastebilar og bussar og vidare ut av planomradet mot Sgfteland.
Det er lagt opp til at minibussar kan plukke opp kollektivreisande fra busstopp
ved E39 og kgyre dei vidare til arbeidsplassar innanfor dei ulike delformala.
Dette kan gjerast innanfor SAA.

Renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) for neeringsavfall skal utarbeidast for
delomradet. Lgysingar for kvart bygg skal omtalast i RTP.

Parkeringslgysing
= Sykkel
= Bil
=  Gjesteplassar

Omradet er tenkt som rasteplass, og parkeringsplassen er lagt opp til at dei
rastande kan nytte seg av den.

Energilgysingar
= Tilknyting til nett
= Lokale lgysingar

Ja.
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Lyseparken

Blagrgn korridor sentralt i KBA3, -4, -6, -7 og o_BU

Areal
Utnyttingsgrad

Planeringshggder

27 000 m?

Tilpassa nye planeringshggder for KBA3, -4, -6, -7 og o_BU

Skildring av
= Arkitektur
=  Byggehggder

Ein lang blagren korridor strekk seg fra og med delomradet KBAG6 til og med
delfelt KBA7.

Landskap/utomhus
= BIla-grgn struktur
=  Markdekke

Korridoren skal etablerast med av naturleg vegetasjon, med innslag av
semipermeable overflatar (f.eks. grasarmering/brustein). Armerte soner skal gi
tilkomst for kgyretgy ved ngdstilfelle. Overvatn her vert nytta som ein ressurs,

=  Planting som vassvegar i dagen, som vassbed og i somme tider vasspegl. Bygningane pa
begge sider dannar rom som skapar ein variasjon langs den blagrgne
korridoren.
Tilkomst Den grgne sona dannar eit samanhengande felt for gdande og syklande.
=  Syklande Kommunikasjon for gdande og syklande skal og vere eit rekreasjonsomrade og
= Gaande eit sportsomrade ved med ei bru over fylkesvegen i sgr.
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Parkomrade i nord

Areal
Utnyttingsgrad

Planeringshggder

7 500 m?

Tilpassa nye planeringshggder for BN1, BN2, KBA3, KBA4, KBA2 og KBAS.

Skildring av Eit grgnt tverrsamband mellom naturomradet nord for delomrade BN1 og BN2
= Arkitektur og naturomradet o_LNAG, sgr for delomrade KBA2 og KBAS.

Byggehggder

Landskap/utomhus Ny terrengforming og noverande terreng skal knyte saman nord og sgr. Denne

= Bla-grgn struktur
=  Markdekke

samanbindinga skal skje utan for store interne hggdesprang. Denne sona skal
tilfgrast vegetasjon lik den eksisterande floraen i omradet, og vegetasjonen

=  Planting skal innehalde dels eksisterande og nyplanting.

Tilkomst Ferdsel for gaande og syklande Igysast enten som sti eller som enkelt tredekke.
=  Syklande
= Gaande
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Lyseparken

Blagrgn korridor sentralt i KBA11

Areal
Utnyttingsgrad

Planeringshggder

4 500 m?

Tilpassa nye planeringshggder for KBA11.

Skildring av
= Arkitektur
=  Byggehggder

Ei blagrgn akse som gar gjennom KBA11 i gst-vest-retning og bind saman KBA9
og KBA12.

Landskap/utomhus
= BIla-grgn struktur
=  Markdekke

Overvatn fra omkringliggjande omrader vert samla i denne blagrgne aksen.
Vatnet her skal nyttast som ein ressurs og skal gje naeringsomradet i sgr kvalitet
og variasjon. Ny vegetasjon skal byggjast opp med tre, buskar og eit marksjikt,

=  Planting alle med vekstar som finst i omradet fra fér og med planter fra ein godkjend
planteliste, sja kapittel 3 under. Sonen her skal veksle mellom permeable
overflatar, harde flater og vatne med vegetasjons.
Tilkomst Aksar pa tvers av vatnet skjer via enkle bruer og nokon stadar meir kreative
=  Syklande landskapselement som hoppesteinar o.l. Sittebenkar av tre plasserast i
= Gaande overgangen til vegetasjonsfelt langs aksane.
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Lyseparken

Gron akse sentralt i KBA10/KBA11

Areal
Utnyttingsgrad

Planeringshggder

5200 m?

Tilpassa nye planeringshggder for KBA10 og KBA11.

Skildring av
= Arkitektur
=  Byggehggder

Ein gren akse gar gjennom KBA11/KBA10 i aust-vest-retning og bind omradet
saman med KBA9 og KBA12.

Landskap/utomhus
= BIla-grgn struktur
=  Markdekke

Aksen er prega av variasjon av naturleg vegetasjon, tre og permeable
overflater. Overvatn vert handtert i dagen og vert brukt som ein ressurs og
koblar seg pa den blad aksen (som gar parallelt) via plassen sentralt plassert

=  Planting mellom KBA10 og KBA11. Siktlinjene er opne mot natur i begge endar.
Tilkomst Sittebenkar av tre skal plasserast i overgangen til vegetasjonsfeltet langs heile

=  Syklande aksen.

= Gaande
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Perspektiv mot vest

Perspektiv og oversikt mot sgr
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3 Planteliste

Planteliste for Lyseparken er rettleiande for vegetasjon langs offentleg veg og gjennomgaande

gangnett

Registrerte artar

Norsk namn

Botanisk namn

Treskikt > 2m

(Vedvekster)

Bjark Betula pubescens
Eik Quercus

Furu Pinus sylverstris
Gran Picea abies

Osp Populus tremula
Rogn Sorbus aucaparia
Selje Salix caprea

Hegg Prunus padus

Busksjikt 0,8-2m

(Vedvekster)
Einer Juniperus communis
Pors Myrica

Feltsjikt > 0,8m

(Urter og Vedvekster)

Bjgnnkam Blechum spicant
Blystarr Carex livida

Blokkebaer Vaccinium uliginosum
Bldbaer Vaccinium myrtillus
Blaknapp Succisa pratensis
Blatopp Molina caerulea
Einstape Pteridium aquilinum
Flaskestarr Carex rostrata

Hvitlyng Andromeda podifolia
Hvitmyrak Rhynchospora alba
Klokkelyng Erica tetralix

Krekling Empetrum nigrum
Myrsnelle Equisetum palustre
Rgsslyng Calluna vulgaris

Rome Narthecium ossifragum
Rundsoldogg Drosera rotundifolia
Smyle Deschampsia flexuosa
Tranebaer Vaccinium oxycoccos
Tepperot Potentilla erecta
Stjernestarr Carex echinata
Stormarimjelle Melampyrum pratense
Torvmyrull Eriophorum vaginatum
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Treskikt >2m (Vedvekster)

Rogn Selje Hegg

Busksjikt 0,8 — 2m (Vedvekster)

Einer Pors

Feltsjikt > 0,8m (Urter og Vedvekster)

" nt / « X
Bjgnnkam Blystarr Blokkebaer Bldbaer Bldknapp

Fortsetter neste side
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Klokkelyng Krkling ‘ Myrsnelle 7 Rome Rgsslyng ] Rome

Tranebeer Tepperot Stjernestarr
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Norske naturstauder for blagrgnt miljg
For produksjon

Aktuelle artar av eksisterande vegetasjon

Norsk namn Botanisk namn
Blystarr Carex lividia

Blaknapp Succisa pratensis
Blatopp Molina caerulea
Flaskestarr Carex rostrata
Hvitmyrak Rhynchospora alba
Myrsnelle Equisetum palustre
Stjernestarr Carex echinata
Torvmyrull Eriophorum vaginatum

Aktuelle artar av eksisterande vegetasjon

Blystarr Blaknapp Iétopp Flaskestarr Hvitmyrak

Myrsnelle 7 Stjernestarr Tormyrull

58



Andre aktuelle norske naturstauder

@
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Lyseparken

Norsk namn Botanisk namn
Blodtopp Sanguisorba officinalis
Bukkeblad Menyanthes trifoliata

Enghumleblom
Engminneblom
Fredlaus
Kneverevehale
Kattehale
Lundgrgnaks
Kvass starr
Kvitbladtistel
Kvitmaure
Mjgdurt
Skogburkne
Skogstorkenebb
Skogsvingel
Soleiehov
Storfrytle
Strandrgyr
Sverdiris
Sglvbunke
Vendelrot

Geum rivale

Mysiotis scorpioides
Lysimachia vulgaris
Alopecurus geniculatus
Lythrum salicaria
Brachypodium sylvaticum
Carex acuta

Cirsium heterophyllum
Galium boreale
Filipendula ulmaria
Athyrum filixfemina
Geranium sylvaticum
Festuca altissima

Caltha palustris

Luzula sylvatica

Phalaris arundinacea
Iris pseudacorus
Deschampsia caespitosa
Valeriana sambucifolia
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Andre aktuelle norske naturstauder

Blodtopp Bukkeblad Enghumleblom Engminneblom Fredlaus

Kneverevehale Kattehale Lundgrgnaks Kvass starr Kvitbladtistel

Kvitmaure Mjgdurt Skogburkne Skogstorkenebb Skogsvingel

T
Al £ x»\“‘

Soleiehov Storfrytle Strandeﬁry Sverdiris Sglvbunke

Vendelrot
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Innfgrte stauder for blagrgnt miljg

For produksjon

@
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Lyseparken

Norsk namn Botanisk namn

Ballblom Trollius ssp

Bladlilje Hosta ssp

Blodtopp Sanguisorba ssp, t.d s. ten. ‘Alba’
Blatopp Molinia caerulea ssp

Duehode Chelone obiqua

Gul daglilje Hemorocallis lilioasphodelus

Hjortetrgst, fleire artar
Kalmusrot

Kattehale
Kiempemjgdurt
Kransveronica
Purpurmjgdurt

Spir, ulike artar og sortar
Skjoldbronseblad
Skjoldsildre
Skraningsstarr
Seylenpkketunge

Eupatorium ssp

Acorus calamus

Lythrum ssp

Filipendula kamtschatica
Veronicastrum virginicum t.f ‘Fascination’
Filipendula purpurea

Astilb ssp.

Astilboides tabularis

Darmera peltate

Carex muskingomensis

Ligularia stenocephala ‘The Rocket’
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For produksfon

Bladlilje

Kransveronica Purpurmjgdurt Spir, ulike artar og Skjoldbronseblad Skjoldsildre ‘
sortar

o

éningsstarr ‘ Sgylengkkeltunge
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